Zvladnutie AML/KYC - 15 Power Q&A pre realitnych profesionalov

Otazka 1 Co je AML (boj proti praniu $pinavych peiiazi) a preco je klucovy?

AML oznacuje zakony, politiky a postupy, ktoré brania zlo¢incom maskovat nelegdlne prostriedky ako legitimne. Chrani
integritu finanénych systémov a transakcii s nehnutelnostami. Realitné podniky si od decembra 2001 povinnymi subjektmi a
dnes je potrebna okam?ita auditovatelnost, ¢o nuti tieto podniky riadne organizovat na stlad s AML a podporovat riesenie v
sulade s GDPR.

Otazka 2 Co je KYC (Poznajte svojho zakaznika)?

Proces overovania identity zakaznika pomocou dokumentov, biometriky a kontrol rizik pred onboardingom.

Otazka 3 Co st CDD (Customer Due Diligence) a EDD (Enhanced Due Diligence)?

CDD = Standardné kontroly identity/rizika. EDD = Hibsie vySetrovanie pre klientov s vysokym rizikom, ako st politicky
exponované osoby (PEP).

Otazka 4 Aké su varovné signaly pri podozrivych transakciach?

Nezvycajna velkost alebo frekvencia transakcii, Struktirovanie, offshore prevody alebo nestlad medzi spravanim transakcii a
profilom zadkaznika.

Otazka 5: Aky je rozdiel medzi STR a SAR?

STR = Sprdva o podozrivej transakcii. SAR = Hlasenie podozrivej aktivity. Oba si mechanizmy na informovanie regulatorov a
financnych spravodajskych jednotiek o moznych rizikach financ¢nej kriminality.

Otazka 6 Aka je uloha Al v sulade s AML?

Al deteguje skryté vzorce vo velkych datovych siboroch, zniZzuje falosné poplachy pri vystrahach a automatizuje
monitorovanie transakcii — ¢o umoznuje rychlejsiu a presnejsiu identifikaciu podozrivej aktivity.

Otazka 7 Co je KYB (Poznajte svoj biznis)?

Povinny proces pre kazdu realitnd firmu bez ohladu na velkost, ktory zahfria dokladnu sebaanalyzu a uréenie rizik. Zahfna
definovanie internej politiky a postupov AML, aby boli lahko dostupné kazdému ¢lenovi vo vasom podniku (bez ohladu na
status zmluvy), ako aj program Skolenia AML s dokladom o absolvovani (prostrednictvom certifikacie).

Otazka 2 Co s to kontroly sankcii a PEP kontroly?

Kontrola vo&i globalnym zoznamom sledovanych oséb (ako st zoznamy sankcii EU, OSN a OFAC) a identifikacia politicky
exponovanych oséb — aby sa zabrdnilo onboardingu a sprdve vysoko rizikovych tGctov. K dispozicii je viac ako 2000 zdrojov,
preto je potrebna dostato¢na starostlivost pri velkom mnoZstve takychto zdrojov.
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Q9 Co je monitorovanie transakcii?

Kontinudlne sledovanie aktivity zakaznickych transakcii s cielom odhalit nezvycajné alebo vysoko rizikové vzory — ako je
Strukturovanie, rychle pohyby financénych prostriedkov alebo transakcie v rozpore s profilom zdkaznika.

Otazka 10 Co je to skutoéné vlastnictvo a preco je dolezité?

Skutoc¢né vlastnictvo oznacuje skutoénu fyzickd osobu, ktora nakoniec vlastni alebo kontroluje ucet, spolo¢nost alebo
aktivum. Overovanie skutocného vlastnictva zabranuje zneuZitiu fiktivnych spolo¢nosti a nominovanych struktir na zakrytie
trestnych vynosov. Kazdy, kto vlastni vyznamnu ¢ast (= minimalne 25 %), je povaZzovany za zainteresovanu stranu.

Otazka 11 Co je pristup zalozeny na riziku (RBA)?

Pridelovanie usilia o dodrZiavanie AML v pomere k Grovniam rizika zakaznika a produktu, namiesto uplatfiovania
univerzalneho pristupu. Vztahy s vy$sim rizikom dostavaju zvysenu due diligence; Vztahy s nizsim rizikom st predmetom
primerane miernejSieho skimania.

Otazka 12 Ako regulatori vynucuju dodrziavanie AML/KYC?

Prostrednictvom auditov, financnych pokut, pozastavenia licencie, verejného cenzlry a povinnych napravnych opatreni.
Vrcholovy manazment méze Celit osobnej trestnej zodpovednosti za systémové zlyhania v dodrziavani predpisov.

Otazka 13 Kedy musia realitné firmy zaéat proces AML?

Od poslednej aktualizacie smernice ¢lanok 19 jasne stanovuje, Ze realitny podnik, ktory ma akykolvek vztah s osobami
zapojenymi do transakcie, musi zacat AML postupy v momente, ked kupujlci (alebo ndjomca) prejavi vazny zaujem o
transakciu. Casto je to v momente, ked' sa zacina predajny proces (podpisovanie zmluvy, platba zalohy,...).

014 : MéZe realitny podnik outsourcovat svoje zavizky v oblasti AML?

Realitnym firmam mozu pomaoct tretie strany zabezpecit, aby ich zavazky v oblasti AML boli splnené podla prisnych
pravidiel. Nem6Zu vsak jednoducho odovzdat kltce tretej strane, pretoZe povinnosti jasne ukladaju zodpovednost do
Struktiry manazmentu a vlastnika podniku, kde kazda osoba pracujica v podniku alebo pre riu musi byt plne zapojend do
AML postupov, povedomia a Skoleni o0 AML podniku.

Otazka 15: Zalezi velkost realitného podnikania z hl'adiska zavazkov AML?

Velkost nie je dolezitd, pokial ide o povinnost dodrziavat legislativu AML. Existuju nuansy, kde napriklad jednoosobova
realitnd firma ma vsetky povinnosti a povinnosti sustredené na jednu osobu. Akonahle su v realitnom biznise aktivni dvaja
alebo viaceri ludia, pozicia compliance officer AML moze byt pridelend ktorejkolvek z nich. Typicky sa interné auditné
Struktury a audity strednych a vacésich organizacii lisia zloZitostou a intenzitou, kedZe vzajomné overovanie medzi osobami
sa stdva relevantnejsim.
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